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ARSREDOVISNING 2021

HSB Brf Stenbocken i Malmo
Org. nr 746000-6229

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

Detta ér foreningens 57:e verksamhetsar.
Foreningens site dr i Malmo.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta
bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1964 pa fastigheterna Stenbocken 2, 4, 5 och 6 som
foreningen innehar med dganderitt.
Fastigheternas adresser &r:

o Sofielundsvidgen 23 A—E

e Sodervarsgatan 3 A —D

e Bangatan 6 A—F

o Bangatan4 A-D

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Lansforsékringar Skane. I foreningens
fastighetsforsékring ingar bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Lagenheter

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

R ok Antal

1 med kokvra/kokskap 19
1 28
2 158
3 191
4 5
5 9
Totalt 410

Total ldgenhetsyta 27 768 kvm

Lagenheternas medelyta 67,7 kvm
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Ovriga lokaler och utrymmen

e 4 lokaler i gallerian (dagligvaruhandel, restaurang, spelbutik och frisor), samtliga
uthyrda till ndringsidkare

e 12 lokaler (varav ett forrad) i kéllarplan pa Bangatan 6, varav 5 uthyrda till
néringsidkare

o 5 lokaler (varav ett forrdd) pa Sofielundsvégen 23

o 2 garage med totalt 243 platser, varav 12 med laddméjlighet f6r elbil

e 126 parkeringsplatser

Total lokalyta i1 gallerian &r 1626 kvm.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 16 juni 2021.

Narvarande var 31 rostberdttigade medlemmar, varav 2 via fullmakt.

Pa grund av Corona-pandemin sd holls stéimman i en stor lokal, Folkets Hus, och det var
mojligt med 50 deltagande enligt Folkhdlsomyndighetens anvisningar.

Fortroendeposter under verksamhetsaret

Styrelsen

Ordforande Sven Sturesson (2021-01-01-2021-12-19)
Bertil Assarsson (2021-12-19 -)

Vice ordfoérande Skender Ramadani (2021-01-01 —2021-12-19)

Sekreterare Annika Nielsen

Studieorganisator Bertil Assarsson (2021-01-01 —2021-12-19)
Annika Nielsen (2021-12-19 -)

Ledamot Sven Sturesson (2021-12 19 —)

Ledamot Skender Ramadani (2021-12-19 -)

Utsedd av HSB Shaip Ademi

Suppleanter Kristofer Halvarsson och Nisse Nilsson

Firmatecknare i var forening
Sven Sturesson, Skender Ramadani, Annika Nielsen och Bertil Assarsson har varit
firmatecknare under hela verksamhetsaret.

Revisorer

Intern revisor Hakan Ahlstrom, sammankallande.

Intern revisor Erhan Tuncer och Besa Hajzeri, revisorssuppleant
Extern revisor fran Ernst & Young.

Valberedning

Annika Westman, sammankallande.
Nils Glanrup, ledamot

Leif Degler, ledamot

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Fullmiktige Annika Nielsen och Sven Sturesson, suppleanter Kristofer Halvarsson och Bertil
Assarsson.
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Vicevard
Forvaltningen skottes av Nabo.

Avgaende fortroendevalda

Roll Namn Avgar 2022 |Avgar 2023
Ordférande Bertil Assarsson X
Ledamot Skender Ramadani X
Ledamot lAnnika Nielsen X
Suppleant Kristofer Halvarsson X
Suppleant Nisse Nilsson X
Revisor Erhan Tuncer X
Revisorssuppleant Besa Hajzeri X
Valberedning Annika Westman X
Valberedning Nils Glanrup X

Leif Degler X
Fritidskommitté Susanne Rapp X
Fritidskommitté Bakir Juklen X

Styrelsearbete

Styrelsen har under éret hallit 14 styrelsemdten, varav 2 konstituerande.

Medlemmar i styrelsen har under ret deltagit i byggmaten (om sopsugsror, hissar,
avloppsrenovering mm), upphandlingar, besiktningar, moten med hyresgéaster (Ica m fl),
medlemsméten (digitalt och i fritidslokalen) och i trygghetsskapande arbete genom
representation i BID Malmo.

Foreningen ar trygghetscertifierad.

Kamerabevakning finns nu vid alla grindar, milj6- och cykelhus.
Hjértstartare finns pé sex platser i fastigheterna.

Fritidslokalen har byggts om och fétt akustikplattor och ljudisolering.
Ordningsreglerna har uppdaterats.

Projektet garage och tradgard avslutades och slutfakturerades.
Avloppsrenovering har paborjats.

Byte av hissar pagar.

Entrépartier och skdrmtak har bytts ut pa Bangatan 6 A-E.

Enkét om gymmet genomfordes.

12 laddplatser finns nu i garagen.

Vicevirdskontoret har varit stingt under pandemin. Foreningen har p g a pandemin inte
arrangerat nagra kurser tillsammans med ABF.

Underhall
Tradgardsskotsel har utforts av Jodng.
Styrelse och forvaltare har uppdaterat underhallsplanen i samarbete med HSB.

3

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 395329102f63a0282cb025ea9a6560f03b99215eacdebbc11a3a71bf1f54e14c89810f660ee2d40a412ffd92cb4dbd54410fd80421cc05b7519319e6f0d3ad7e



Underhallsplan for kommande 5 ar
De storre atgarderna i underhallsplanen 2022 — 2026

Storre atgirder (tkr) 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
Byte entréparti trd (ar 2021 beslutat) 2396

Relining, avlopp (beslutat) 14 000 | 14 000 | 7 000

INya hissar (beslut i borjan av 2021) 7395 | 3982

Kv- Vv- och Vvc-ledningar 15 469

Malning trapphus 1133 | 1250

Byte aluminiumfonster 415 1057
Takpapp och takdetaljer 2757 | 380 1 866
Hingpannor och stupror 1909
Elsystem 6 742
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 656 kr/kvm bostadligenhetsyta.
Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 2 % frén 1 januari 2022.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora
hdjningar enskilda ar. Under de kommande dren kommer avgifterna att hojas ytterligare
utdver de 2 % per ar for att ticka de 6kade kostnaderna. De hoga kostnaderna uppkommer i
och med att vi behover utfora relining, byte av hissar samt byta ledningar for kall- och
varmvatten.

Genom att foreningen sedan tidigare har s& god ekonomi och under manga ar gjort ett
overskott sd behdver vi sannolikt inte hdja mer 4n vad som framgér av prognosen nedan.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 85 450 000 kr.

Prognos for arsavgift 2022—-2026

Ar Arsavgift Kvadratmeterhyra
2022 +2 % (beslutad) 669 kr/kvm
2023 +4 % 696 kr/kvm
2024 +5 % 731 kr/kvm
2025 +4 % 760 kr/kvm
2026 +5 % 798 kr/kvm
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Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 38 lagenhetsoverlételser skett. Vid érets utgdng hade foreningen
514 medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadsrétter i
foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett
medlemskap 1 foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innehavare.

Styrelsens slutord
Till slut vill vi rikta ett stort tack till alla anstillda, fortroendevalda och ideellt arbetande
medlemmar for ett bra jobb och ett gott samarbete under rakenskapséret som gatt.

Styrelsen Malmo 2022-04-05
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HSB Brf Stenbocken 1 Malmo
Org.nr 746000-6229

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017/18
Nettoomséttning 22759 22122 22077 14224 21382
Rorelsens kostnader 22 135 16 264 17 002 9563 16 095
Finansiella poster, netto 916 930 698 437 666
Arets resultat -292 4927 4377 4224 4621
Likvida medel & fin placeringar 16 804 15104 31520 26 390 23 026
Skulder till kreditinstitut 85450 82 338 82 338 52237 52 237
Fond for yttre underhall 19 518 19 986 19 443 18 609 18 191
Balansomslutning 133 578 130 643 125 545 91 708 86 560
Fastigheternas taxeringsvérde 414 800 414 800 414 800 361 032 361 032
Soliditet % 33 33 31 33 35
Réntekostnad kr/kvm 35 37 29 28 27
Léaneskuld kr/kvm 3077 2 965 2 965 1 881 1 881
Avgift kr/kvm 656 643 631 618 613

Ar 2018 avser 8 manader.

Forandring av eget kapital

Inbetalda Underhills Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 2470 750 19 986 271 16 144 857 4927231 43 529 109
Avsittning ar 2021 yttre
fond 1 540 000 -1 540 000 0
lanspraktagande av yttre
fond -2 008 391 2 008 391 0
Disposition av foregdende
ars resultat: 4927 231 -4 927 231 0
Arets resultat -291 817 -291 817
Belopp vid arets utgang 2 470 750 19 517 880 21540 479 -291 817 43 237 292

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 21 540 478
arets forlust 291 817
21 248 661

disponeras sa att
i ny rakning Sverfores 21 248 661
21 248 661

Foreningens resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflédesanalys med noter.
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HSB Brf Stenbocken 1 Malmo
Org.nr 746000-6229

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

21 025752
1733186
22 758 938

-2 909 432
-2 008 391
-786 190
-10 577 121
-1 283 047
-1 038 904
-3531463
-22 134 548
624 390

51302
-967 509
-916 207

-291 817
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20514 011
1 607 753
22 121 764

-2 020 847
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=773 890

-9 492 342
-1 091 935
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-16 264 405
5857 359
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-1014 617
-930 128

4927231
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HSB Brf Stenbocken 1 Malmo
Org.nr 746000-6229

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pégiende nyanlaggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrékningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14

2021-12-31

115 489 459
368 926
115 858 385

500
500
115 858 885

89 150
9904 081
332

825 686
10 819 249

6 900 000
6900 000
17 719 249

133 578 134
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48 006
941 267
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HSB Brf Stenbocken 1 Malmo
Org.nr 746000-6229

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 16
Skulder till kreditinstitut 17,18, 19
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 16
Skulder till kreditinstitut 17,18, 19
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 20
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

2470750
19 517 880
21 988 630

21 540478

-291 817
21 248 661
43237291

49 625 000
49 625 000

35 825 000
1381371
97 560
262 460
3149 452
40 715 843

133 578 134
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HSB Brf Stenbocken 1 Malmo
Org.nr 746000-6229

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlédggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2021-01-01
-2021-12-31

-291 817
3531463

3239 646

-71 669
163 254
252451
-137 951
3445731

-4 858 601
0
-4 858 601

3112 500
3112 500
1699 630

15 104 451
16 804 081
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HSB Brf Stenbocken 1 Malmo
Org.nr 746000-6229

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférédndrade jaimfort med foregéende ér.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras foreningen och intdkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar dr det styrelsen som &r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebdr att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2021.

Anliaggningstillgangar

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 62 Ar.

Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt
till 1,98 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per éar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen &r upprittad enligt indirekt metod.
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HSB Brf Stenbocken 1 Malmo
Org.nr 746000-6229

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intiikter

El

Vatten

Uppvarmning

Kabel-TV

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ersittning fran forsdkringsbolag
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostiader

Reparation, lokaler

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av installationer
Reparationer, VA/sanitet

Reparationer, Virme

Reparationer, Ventilation

Reparationer el/tele

Reparationer hissar

Reparationer av byggnader utvandigt
Reparationer, TV/antennutrustning
Reparation av markytor

Reparation av garage

Reparation av p-platser

Reparationer av gemensamma utrymmen, tvattstuga
Reparation, ovrigt

Forsakringsskador
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2021

18215928
2 809 824
21 025 752

2021

775 539
4632
38364
147 240
38 080
31350
134 324
563 657
1733 186

2021

82 849
149 622
209 803

43 311
369 833

40 666
220 949

91814

37 031

43 688
282 351

53910

2148

49 700
229076
238993
763 689

2909 433

2020

17 858 532
2655479
20 514 011

2020

839925
4935
38364
147 240
35490
22 111
65439
454 249
1607 753

2020

68 766
0

69 536
65070
220971
6479
46 090
54 674
76 220
52 681
166 049
4 875

0

28 382
166 059
483 428
511567
2 020 847



HSB Brf Stenbocken 1 Malmo
Org.nr 746000-6229

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH lokaler

Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Planerat UH VA/sanitet

Planerat UH Ventilation

Planerat UH av byggnader utvandigt

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Energideklaration
Ovriga kostnader
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2021

93 750
270 428
300 529
295 566

1048 118
2008 391

2021

2 135 781
1 694 870
3573931
1 074 444
829 815
1268 281
10 577 122

2021

319 162
39913
129 470
794 502
1283 047

2020

S OO O OO

2020

1 843 130
1735097
2879993
1200 922

686 477
1 146 723
9 492 342

2020

311 504
33125
194 205
553101
1091 935



HSB Brf Stenbocken 1 Malmo
Org.nr 746000-6229

Not 8 Anstillda och personalkostnader

2021 2020
Medelantalet anstillda
Kvinnor 0 0
Min 1 1
1
Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode 200 000 190 000
Erséttningar till 6vriga fortroendevalda 47 500 41 000
Loner och ersittningar 446 939 402 024
Uttagsskatt 134 313 127 506
828 752 760 530
Sociala kostnader
Sociala kostnader 210 153 184 281
210 153 184 281
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 1038 905 944 811
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HSB Brf Stenbocken 1 Malmo
Org.nr 746000-6229

Not 9 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 132 367 405 116 478 757
Investering tvittstuga och radiatorer 0 15 888 648
Utrangering hissar -204 481 0
Investering kameradvervakning 849 318 0
Investering hissar etapp 1 2 622 064 0
Investering garagetaktdtning och utemiljo 42 288 223 0
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden 177 922 529 132 367 405
Ingéende avskrivningar -61 069 838 -59 129 258
Utrangering hissar 204 481 0
Arets avskrivningar -3 531463 -1 940 580
Utgaende ackumulerade avskrivningar -64 396 820 -61 069 838
Mark 1963 750 1963 750
Utgaende virde mark 1963 750 1963 750
Bokfort virde byggnader och mark 115 489 459 73 261 317
Taxeringsviarden byggnader 235200 000 235200 000
Taxeringsviarden mark 179 600 000 179 600 000
414 800 000 414 800 000
Bokfort viarde byggnader 113 525 709 71297 567
Bokfort viarde mark 1 963 750 1963 750
115 489 459 73 261 317
Not 10 Piagiende nyanliggningar och forskott
Arets pagaende byggnation avser relining och beriiknas kosta 32 000 000 kr.
2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 41269 930 32448 110
Arets investeringar 4 858 601 24710 468
Overfort till byggnad -45 759 605 -15 888 648
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden 368 926 41 269 930
Utgdende redovisat virde 368 926 41 269 930
Not 11 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn virde virde
HSB Malmé 500 500
500 500
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HSB Brf Stenbocken 1 Malmo
Org.nr 746000-6229

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna ranteintékter
Upplupen intdkt IMD-el
Forutbetald forsikring
Upplupen intékt Q-park
Ovrigt

Not 14 Kortfristiga placeringar
Fast ranteplacering HSB Malmo
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat virde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
lanspraktagande

Not 16 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser Fastigo

Not 17 Stallda sdkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stallda sdkerheter
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2021-12-31

332
332

2021-12-31

972
255574
444 636

64 063
60 441
825 686

2021-12-31

6 900 000
6900 000

6900 000

2021-12-31
19986 271
1 540 000

-2 008 391
19 517 880

2021-12-31

8 134
8134

2021-12-31

85450 000
85450 000

2020-12-31

48 006
48 006

2020-12-31

1201
261 099
433 279

64 063
181 625
941 267

2020-12-31

11 000 000
11 000 000

11 000 000

2020-12-31
19 443 271
543 000

0
19 986 271

2020-12-31

7532
7532

2020-12-31

82950 000
82 950 000



HSB Brf Stenbocken 1 Malmo
Org.nr 746000-6229

Not 18 Skulder till kreditinstitut

35 825 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pad mindre dn 12 méanader och redovisas
déarfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och lanen omsétts vid forfall.
Faktiska amorteringen under éret for den totala skulden &r O kr.

Berdknad skuld om fem ar ar 85 450 000 kr.

2021-12-31 2020-12-31
Forfaller senare édn fem ar efter balansdagen
Beréknad skuld som forfaller inom 1 ar. 35 825 000 14 887 500
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ér 49 625 000 67 450 000
85450 000 82 337500
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léangivare %  rintebindning 2021-12-31 2020-12-31
SEB Bolan 1,970 2023-11-28 4325 000 4325 000
SEB Bolan 1,310 2022-11-28 4325 000 4325 000
SEB Bolén 1,770 2022-03-28 3500 000 3500 000
SEB Bolan 2,050 2024-03-28 1700 000 1700 000
SEB Bolén 0,850 2022-11-28 10 000 000 10 000 000
SEB Bolan 0,920 2023-11-28 13 600 000 13 600 000
SEB Bolén 1,020 2024-11-28 14 000 000 14 000 000
SEB Bolan 0,660 2025-09-28 11 000 000 11 000 000
SEB Bolan 0,190 2022-11-28 18 000 000 0
SEB Bolan 1,410 2021-11-28 0 5000 000
SEB Bolan 1,380 2021-11-28 0 5000 000
Stadshypotek 1,290 2021-09-30 0 1 887 500
Stadshypotek 1,290 2021-09-30 0 3000 000
Swedbank Hypotek 2,360 2025-11-25 5000 000 5000 000
85450 000 82 337 500
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Personalens kéllskatt 10 040 11216
Lagstadgade sociala avgifter 12 354 13313
Depositioner och forskott-kortfristiga 6 506 40 489
Uttagsskatt 134313 260 781
Medlemmars reparationsfond/inre fond 99 247 99 247
262 460 425 046
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HSB Brf Stenbocken 1 Malmo
Org.nr 746000-6229

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader-lan
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen virme

Upplupen el

Upplupen sophdmtning

Ovriga upplupna kostnader

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen.

Malmé den  2022-06-03

Bertil Assarsson
Ordforande

Annika Nielsen

Var revisionsberittelse har ldmnats

Erhan Tuncer
Av foreningen vald revisor

Hanna Fehland
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB

2022-06-03

Shaip Ademi

Skender Ramadani
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Revisionsberéttelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Stenbocken i Malmd, org.nr 746000-6229

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Stenbocken i Malmé for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmdaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedomer vi riskerna foér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrédckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att
en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

° utvarderar vi den overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hadndelserna pad ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om att drsredovisningen har uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av HSB Brf Stenbocken i
Malm for &r 2021. samt av foérslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
foér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och foérhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och o&vertradelser skulle ha
sdrskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo 2022-06-03
rnst & Young AB

. B P

Erhan Tuncer

uktoriserad revisor Fortroendevald revisor

2(2)



Motion till stimman angaende matforrad i killare.
Styrelsen foreslar att de s k matkallarna tas bort, da ingen langre anvdnder dessa sa som

ursprungligen avsags.
Dessa lokaler kan da tas i ansprak for andra syften t ex cykel-/barnvagns-/hjalpmedelsférvaring,
hobbyrum, kurslokal eller hyras ut.

Malmo 2022-06-06
Styrelsen Brf Stenbocken
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlédsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiakt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rikenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héandelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsridntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anliaggningstillgang

Tillgdng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgdngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avriakningskonto HSB Malmo

Behallningen péa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sidkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvintas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder r i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga
avgild enligt avtal. Avgéilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pé vardera sidan av en balansrikning. Tillgings- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anldggningstillgdngar, forédndring av eget kapital, medelantal anstéllda m m
Rékenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.



Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a lopande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




